Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego DATA:

PROSPEKT INFORMACYJNY - PROJKET

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper . o .

DA-KO Apartamenty Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia

Adres Aleje 11 listopada 5, 66-400 Gorzow Wielkopolski
Numer NIP i REGON NIP: 5992736728 REGON: 211198958
Numer telefonu +48 733 013 038

Adres poczty elektronicznej apartamenty@da-ko.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowe;j www.apartamenty.da-ko.pl
dewelopera

IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka zostata zatozona 29.05.2024 roku jako spotka celowa do przedsiewzigcia deweloperskiego jakim jest
wybudowanie pi¢ciu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgscig ustugowaq i halami garazowymi przy
ul. Zelaznej, dziatka nr ewid. 2566, obreb ewid. 6-Stoneczne, jednostka ewid. miasto Gorzow Wielkopolski

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy




Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o | Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(0]

Nie dotyczy

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwotg
powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnych
postgpowan egzekucyjnych na kwote powyzej 100.000,00 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obrebu
ewidencyjnego"

Adres, numer dziatki | Dzialka ewid. nr 2566, obreb ewid. 6-Stoneczne, jednostka ewid. miasto Gorzow
ewidencyjnej i numer | Wielkopolski

Numer ksiggi
wieczystej

GW1G/00130482/6

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak obcigzen, mozliwos$¢ obcigzenia hipoteki — kredyt

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
1 stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

1 wptywajacych na
warunki zycia®

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym
obszar Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w promieniu 1 km od terenu zamierzone;j
inwestycji, nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji, ktére moglyby degradowac
srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpadow itp. Nie ma
takze dostepnych informacji na temat planowanych inwestycji mogacych stanowié¢
ucigzliwo$¢ dla przysztych mieszkancow osiedla

Akty planowania Studium https://bip.wrota.lubuskie.pl/umgorzow/
przestrzennego i inne | uwarunkowan 1| 541/231/STUDIUM_UWARUNKOWAN_|_
akty prawne na terenie | kierunkow KIERUNKOW_ZAGOSPODAROWANIA_PRZESTRZENNEGO
objetym zagospodarowania _MIASTA_GORZOWA_WIELKOPOLSKIEGO/
przedsigwzigciem przestrzennego
deweloperskim lub gminy
zadaniem Uchwata Rady Miasta G Wik
; ; . chwata Rady Miasta Gorzowa p. nr
B Micjscowy plan . XXXVII/586/2008 w sprawie uchwalenia miejscowego
zagospodarowania : :
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
przestrzennego Wielkopolskiego
Dziatka nr 2566 nie jest objeta uproszczonym planem
Miegjscowy plan urzadzania lasu i nie wydano w stosunku do niej decyzji
rewitalizacji Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
okreslajacej zadania z zakresu gospodarki le$nej
Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
Inne? Nie dotyczy
Ustalenia . 2MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
L. Przeznaczenie terenu e .
obowigzujacego z mozliwos$cig lokalizacji ustug
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna i Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu
przestrzennego dla minimalna terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
terenu objetego intensywnos¢ najwyzszego punktu dachu lub attyki do 14 m, nie wigcej
zabudowy niz 4 kondygnacje nadziemne i nie mniej niz

2) W szezegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




przedsiewzigciem 3 kondygnacje nadziemne
deweloperskim lub

zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna
‘2 Do 14 m
wysokos¢ zabudowy
Minimalny udzial| Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum
procentowy 65% powierzchni dziatki
powierzchni

biologicznie czynnej

Powierzchnia parkingdw otwartych w granicach terenu
nie moze przekroczy¢ 20% catkowitej powierzchni
dziatki

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

e Ustala si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci inwestycji do
granic wiasnej dziatki

e Zakazuje si¢ wprowadzenia  dzialalno$ci
ustugowej w obiektach mieszkalnych mogacej
powodowac¢ obnizenie standardow wymaganych
przepisami  szczegdlnymi dla  zabudowy
mieszkaniowej

e Zakazuje si¢ wprowadzania  dzialalno$ci
ustugowej w obiektach mieszkalnych mogacej

Warunki ochrony powodowac¢ obnizenie standardow wymaganych
srodowiska przepisami  szczegdlnymi  dla  zabudowy
i zdrowia  ludzi, mieszkaniowej

przyrody e Zakazuje si¢ lokalizacji funkcji zbierania
i krajobrazu odpadow, ktore wymagaja zezwolenia na

prowadzenie dziatalnos$ci oraz funkcji
odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow

e Dopuszcza si¢ na terenach wykluczonych
z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania
geotechniczne  gruntu  lokalizacje =~ malej
architektury zwigzanej z funkcja terenu

e Dopuszcza si¢ na terenach wykluczonych
z zabudowy ze wzgledu na uwarunkowania
geotechniczne gruntu budowe drogi wewnetrznej

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

» W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska



dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

e osoba prowadzaca prace budowlane
1 ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku, obiektéw
nieruchomych i nawarstwien kulturowych
podlegajacych ochronie, zobowigzana jest
niezwlocznie  zawiadomi¢ o  tym
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz Prezydenta Miasta Gorzowa Wlkp.
Jednoczesnie zobowigzana jest
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot do czasu
wydania przez wojewddzkiego
konserwatora zabytkow odpowiednich
zarzadzen

o wszelkie prace realizowane w granicach

Warunki ochrony wystepowania stanowiska

dziedzictwa archeologicznego wymagaja, przed ich

kulturowego podjeciem, wykonania archeologicznych

i zabytkow oraz dobr badan ratunkowych oraz uzgodnienia ze

kultury wspotczesnej strony  wojewddzkiego  konserwatora
zabytkbw  zgodnie  z  przepisami
szczegotowymi

e rozbudowa, nadbudowa, zmiana formy
elewacji 1 formy dachu obiektow
znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji
zabytkow i zlokalizowanych w granicach
planu  dopuszczalna jest tylko po
uzgodnieniu  projektu  z  miejskim
konserwatorem zabytkow

e w przypadku remontu lub przebudowy
obiektow, o ktorych mowa w pkt. 3
nakazuje si¢ przeprowadzenie prac
konserwatorskich  tego  obiektu Iub
odpowiednio jego czesci

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace  ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych




Warunki i
szczegOtowe  zasady
obslugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna od drég KDD8, KDD 10,
KDD 11

Warunki i
szczegotowe  zasady
obstlugi w zakresie
infrastruktury
techniczne;j

w granicach planu dopuszcza si¢
modernizacjg, rozbudowg, budoweg i
przebudowe sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej

sieci infrastruktury technicznej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
drog lub pasow  technicznych z
mozliwosciag odstepstwa od tj zasady w
przypadku gdy warunki techniczne lub
terenowe uniemozliwiaja takie
prowadzenie

odstepstwo, o ktorym mowa w pkt.2)
dopuszcza si¢ pod warunkiem braku kolizji
z pozostalymi zasadami zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajacymi z
ustalen planu

dopuszcza sie mozliwo§¢ realizacji
urzadzen technicznych uzbrojenia jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach
wlasnych inwestorow, pod warunkiem
nienaruszenia warunkow zabudowy

na wszystkich terenach z wyjatkiem
terenéw U2 i U3 zakazuje si¢ lokalizacji

instalacji radiokomunikacyjnych ,
radonawigacyjnych i radolokacyjnych,
emitujacych pola elektromagnetyczne,

ktorych rownowazna moc promieniowania
izotopowo wynosi wigcej niz 15 W,
emitujace pola elektromagnetyczne o
czestotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

2MW/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z mozliwos$cia lokalizacji ustug

Nie wiecej niz 4 i nie mniej niz 3

Ma ksymalna ! kondygnacje nadziemne

minimalna . . .

. 2 e Ustala si¢ maksymalng intensywnos¢
Intensywnosc

zabudowy zabudowy terenu — 0,8

Maksymalna Dol4m

wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat| Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng —
procentowy minimum 65% powierzchni dziatki
powierzchni

biologicznie czynnej

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalna liczba
miejsc do parkowania

e jedno miejsce postojowe dla samochodu
osobowego na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego

e 1,5 migjsca postojowego dla samochodu
osobowego na jeden lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinnej

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspodtczesnej

ochrony

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terené6w lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obslugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy




warunki 1 szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z powolanym powyzej miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym obszar Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w promieniu lkm od terenu
zamierzonej inwestycji, nie przewiduje si¢
lokalizacji inwestycji, ktére moglyby degradowaé
srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska $mieci,
spalarnie odpadow itp. Nie ma takze dostepnych
informacji na temat planowanych inwestycji
mogacych stanowi¢ uciazliwo$¢ dla przysztych
mieszkancow osiedla.

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Nie dotyczy

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mieé

znaczenie dla

terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu| Nie dotyczy
na realizacje

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy

lokalizacji linii
kolejowej

4

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoséci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




na

lotniska
publicznego

decyzja o zezwoleniu
realizacje
inwestycji w zakresie
uzytku

Nie dotyczy

na

budowli

h

decyzja o pozwoleniu
realizacje
inwestycji w zakresie

przeciwpowodziowyc

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w  zakresie

sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

ustaleniu
strategicznej
sektorze

decyzja o
lokalizacji
inwestycji W
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak’ aiek
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niet
ostateczne

5 Niepotrzebne skreslic.




Czy pozwolenie na
budowe jest talet nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na | Numer pozwolenia na budowe: WUA.-IV.6740.342.2021. KD z dnia 2 grudnia
budowe oraz nazwa | 2021 .

organu, ktory je
wydat

Data Nie dotyczy
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Numer  zgloszenia | Nie dotyczy
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 .

— Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,
282 1784), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego

dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku

whniesienia
sprzeciwu przez ten
organ
Data zakonczenia Nie dotyczy
budowy domu
jednorodzinnego
Planowany termin Termin rozpoczecia prac budowlanych: 02.03.2024 r.
rozpoczecia Planowane zakonczenie prac budowlanych: 30.09.2025 r.
i zakonczenia robot
budowlanych

Liczba budynkow 3
Opis
przed51qw21¢.c1a Rozmieszczenie Nie dotyczy
deweloperskiego budynkow na
lub ~zadania nieruchomos$ci  (nalezy
Inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep

miedzy budynkami)
Sposob pomiaru PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie”
powierzchni Pomiar bedzie dokonywany w nastgpujacy sposob:
uzytkowej lokalu 1) pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi;
mieszkalnego albo 2) pomiaru dokonuje si¢ w mieszkaniu w stanie calkowicie wykonczonym, a wiec

10




domu

z tynkami i oktadzinami;

jednorodzinnego 3) wnek w Scianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania;
4) powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.), dolicza si¢ do powierzchni mieszkania,
wykazujac oddzielnie powierzchnie niekryte (balkony, tarasy) oraz oddzielnie
powierzchnie kryte (loggie);
5) pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m2.

Zamierzony Rodzaj posiadanych | 45% srodki wiasne, 55% $rodki z rachunkow

Sposob i srodkdw finansowych —| powierniczych klientow

procentowy udziat kredyt, s$rodki wlasne,

zrodet inne

finansowania )

przedsiewzigcia W nastepujgcych | Nie dotyczy

deweloperskiego instytucjach finansowych

lub zadania (wypetnia si¢ w

inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki | 0,45 %
procentowe;j, wedtug

ktorej jest obliczana

kwota sktadki na
Deweloperski  Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$§wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w postaci
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Gospodarczy Bank Spoldzielczy w Barlinku na podstawie
zawartej dnia 05.09.2024 roku pomigdzy Gospodarczym Bankiem Spoéldzielczym
z siedzibg w Barlinku a Deweloperem, Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP?). Srodki
wplacone przez Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego okre§lonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrgbnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrgbnie dla kazdego Nabywcy
subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na
pisemny wniosek Nabywcy Gospodarczy Bank Spotdzielczy z siedzibg w Barlinku
przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wplat 1 wyplat zaewidencjonowanych na
przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyplaty
srodkow pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez Gospodarczy Bank Spotdzielczy z siedzibg w Barlinku
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie
z Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego.
Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego
dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank
Project Monitora dzialajacego poprzez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
budowalne. Wyplata $rodkow z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji
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Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod
wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem
rzeczowym 1 finansowym nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji
wyplaty Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentow przez Project
Monitora dzialajagcego w imieniu Banku. Po wuzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu
powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty §rodkéw nie
beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkow
nastgpuje poprzez wyplaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego
dla dewelopera wydanym przez Gospodarczy Bank Spoétdzielczy z siedziba w
Barlinku zgodnie z ktorym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu
Przedsigwzigcia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcow mozliwa jest
wyplata do kwoty stanowiacej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i
nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu
udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego i na pozostatych
warunkach w tym regulaminie wskazanych.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkoéw nabywcy

Gospodarczy Bank Spéldzielczy z siedziba w Barlinku
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Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Zakres robdt — co zawiera dany etap % udziat etapu w kosztach
przedsiewziecia deweloperskiego realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego (suma %
udziatow =100%)

ETAP 1 20,63%
Roboty ziemne do 90%, fundamenty do 90%,
izolacje przeciwwilgociowe stan "0" do 80%,
$ciany piwnic do 50%, strop prefabrykowany
i zelbetowy do 50%, Sciany murowane, shupy
i elementy zelbetowe - parter, I, II, III do 50%,
strop zelbetowy i prefabrykowany, schody - parter,
I, 11, IIT do 30%, dach + pokrycie dachu, rynny do
50%

Termin realizacji: 31.12.2023

ETAP 2 23,44%
Roboty ziemne do 100%, fundamenty do 100%,
izolacje przeciwwilgociowe stan "0" do 100%,
$ciany piwnic do 100%, strop prefabrykowany i
zelbetowy do 100%, izolacje termiczne stan "0" do
100%, $ciany murowane, shupy i1 elementy
zelbetowe - parter, I, 1I, III do 100%, strop
zelbetowy 1 prefabrykowany, schody - parter, I, II,
IIT do 100%, dach konstrukcja + pokrycie dachu,
rynny do 100%

Termin realizacji: 31.05.2024




ETAP 3 19,34%
Stolarka PCV, aluminium, bramy, drzwi, $lusarka,
balustrady do 58%, tynki i okfadziny i inne roboty
wykonczeniowe do 40%, podiloza pod posadzki,
izolacje termiczne i przeciwwilgociowe do 40%,
posadzki, garaz do 40%, windy do 50%, elewacja
do 50%, instalacje sanitarne wewnetrzne do 40%,
instalacja wentylacji mechanicznej/oddymianie do
50%, instalacje elektryczne do 50%

Termin realizacji: 31.01.2025

ETAP 4 23,69%
stolarka PCV, aluminium, bramy, drzwi, $lusarka,
balustrady do 100%, tynki i okladziny i inne
roboty wykonczeniowe do 100%, roboty
malarskie do 100%, podtoza pod posadzki,
izolacje termiczne i przeciwwilgociowe do 100%,
posadzki, garaz do 100%, windy do 100%,
elewacje do 100%, instalacje sanitarne wewngtrze
do 100%, instalacje wentylacji
mechanicznej/oddymianie do 100%, instalacje
elektryczne do 100%, bramy garazowe do 100%
Termin realizacji: 30.06.2025

ETAP 5 12,90%
Sieci zewnetrzne i przytacza, badania i odbiory do
100%, zagospodarowanie terenu, drogi, chodniki,
mala architektura do 100%. Pozwolenie na
uzytkowanie. Pozwolenie na uzytkowanie.
Termin realizacji: 31.12.2025

Cena sprzedazy nieruchomosci w przypadku zmiany stawek podatku VAT, ulegnie
odpowiednio zwigkszeniu lub zmniejszeniu stosownie, o kwote rowng zwiekszeniu
albo zmniejszeniu stawki podatku VAT. Deweloper ma prawo do zmiany wysokos$ci
ceny o kwote wynikajaca z naliczenia innego podatku, ktéry moze zosta¢ natozony
na podstawie przepisdéw wprowadzonych w zycie po podpisaniu niniejszej umowy.
O zmianie ceny sprzedazy, Deweloper poinformuje Nabywcow w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej Iub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
2) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

3) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

4) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umoweg, o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1pkt. 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

5) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.1 pkt. 2, 3 Iub 5
Ustawy, w terminie wynikajacym z tych umow;

6) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

7) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre$§lonym w tym przepisie;

9) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

11) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

1. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umowne;j za okres opdznienia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7, nabywca ma prawo
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odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespelnienia przez nabywce $§wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemne;j do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktéorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. Ipkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania

w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Obowiazki dewelopera w przypadku odstgpienia nabywcy od umowy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptata
0znaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy (opisane powyzej), umowa uwazana jest za
niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych
z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5
Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy
0 odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu  Gwarancyjnym i  Polskim  Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
»Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt. 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci §rodkow zwrdconych nabywcy

w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
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tych srodkow.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnos$ci na nabywceg po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
1 wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do




17

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czegSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czesci wlasnosei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego Banku
Spotdzielczego w Barlinku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $§rodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Gospodarczy Bank Spotdzielczy w Barlinku korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie
dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdOw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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